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Relatorio Dos Auditores
Independentes Sobre As
Demonstrac¢oes Financeiras

Aos cotistas e a administradora do

CVPAR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
EM HOTEIS RESPONSABILIDADE LIMITADA

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Séo Paulo, SP

Opiniao

Examinamos as demonstracées financeiras do CVPAR Fundo de Investimento
Imobilidario em Hotéis Responsabilidade Limitada (“Fundo”), que compreendem o
balango patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas demonstragdes de
resultado, das mutagdes no patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo
de 04 de setembro de 2025 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025, bem
como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira
CVPAR Fundo de Investimento Imobilidrio em Hotéis Responsabilidade Limitada em
31 de dezembro de 2025 e o desempenho de suas operagdes para o periodo de 04 de
setembro de 2025 a 31 de dezembro de 2025, de acordo com as préaticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos Imobiliarios.



Base Para Opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estéo
descritas na secao intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas Normas Profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais Assuntos
De Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um
todo e na formagao de nossa opinido sobre essas demonstragées financeiras e,
portanto, ndo expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos.

A determinagao dos Principais Assuntos de Auditoria compreendeu a analise das
areas avaliadas como de maior risco de distor¢cédo relevante e riscos significativos,
julgamentos significativos de nossa parte sobre areas que envolveram estimativas
por parte da administracdo e os efeitos sobre a auditoria de fatos e transacgées
significativos ocorridos durante o periodo. Como resultado de nossos trabalhos,
determinamos como principal assunto a ser tratado no presente trabalho:



ACOES DE COMPANHIAS DE CAPITAL FECHADO

Consideramos as participagdées de companhias fechadas como um assunto relevante
em nossa auditoria devido ao fato de que é o principal investimento do Fundo.
Consequentemente, o resultado apresentado é proveniente dos rendimentos dessas
participagbes, as quais impactam de forma significativa o patriménio liquido do
Fundo.

Dessa forma, em fungdo da representatividade do saldo de participagdes de
companhias fechadas bem como da complexidade e da baixa liquidez dessas
participacgées, julgamos este assunto como foco em nossas abordagens de auditoria.

COMO CONDUZIMOS O PAA EM NOSSA AUDITORIA

Realizamos testes de movimentacdo, registro, liquidez e valorizagdo das
participagdes de companhias fechadas (compradas, vendidas e mantidas na
carteira) e do registro da respectiva receita operacional, bem como, efetuamos
testes sobre as conciliagbes contabeis dos principais saldos, avaliando a
documentagao suporte e a integridade dos registros efetuados e revisamos as
premissas para avaliagcdo do valor justo da companhia investida. Os nossos
procedimentos incluiram também a avaliacdo das divulgacdes efetuadas pelo
Fundo nas demonstragdes financeiras.

RESULTADO DOS PROCEDIMENTOS DE AUDITORIA EXECUTADOS

Baseados nos procedimentos de auditoria efetuados sobre as participacdes de
companhias fechadas e nas evidéncias de auditoria obtidas que suportam os
nossos testes, consideramos aceitaveis as estimativas preparadas pela
administragdo do Fundo, assim como as respectivas divulgacées em notas
explicativas sdo apropriadas no contexto das demonstracdées financeiras
tomadas como um todo.



Responsabilidades Da Administradora Do Fundo
Pelas Demonstracoes Financeiras

A Administradora do Fundo é responséavel pela elaboragédo e adequada apresentacéo
das demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios e pelos controles internos
que ela determinou como necesséarios para permitir a elaboragédo de demonstragdes
financeiras livres de distorgéo relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro.

Na elaboracdo das demonstragées financeiras, a Administradora do Fundo é
responsavel pela avaliagéo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando,
quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o
uso dessa base contébil na elaboragéo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que
a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou
nado tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

O responsavel pela governanca do Fundo é a sua Administradora, com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstragdes
financeiras.

Responsabilidades Do Auditor
Pela Auditoria Das Demonstrac¢oes Financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracées financeiras,
tomadas em conjunto, estédo livres de distorgdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinio.

Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorcdes relevantes existentes. As distorgbes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,



individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisbes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo relevante nas demonstragées
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo deteccdo de distorgao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacées falsas
intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos
do Fundo.

Avaliamos a adequacéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagbes feitas pela Administradora do
Fundo.

Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela Administradora do Fundo, da base
contébil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria
obtidas, se existe incerteza relevante em relagado a eventos ou condigdes que
possam levantar duvida significativa em relagéo & capacidade de continuidade
operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengado em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes
nas demonstracdes financeiras ou incluir modificagcdo em nossa opiniéo, se as
divulgagbes forem inadequadas. Nossas conclusées estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos
ou condigbes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.



Avaliamos a apresentagéo geral, a estrutura e o conteudo das demonstracdes
financeiras, inclusive as divulgacées e se as demonstragdes financeiras
representam as correspondentes transagédes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentagao adequada.

Comunicamo-nos com oS responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela
governanca, determinamos aqueles que foram considerados como mais
significativos na auditoria das demonstra¢cdes financeiras do exercicio corrente e
que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou
regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicagéo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagao para o interesse publico.
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CVPAR Fundo de Investimento Imobiliario em Hotéis
Responsabilidade Limitada
CNPJ: 62.235.730/0001-29

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Balango Patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

% Sobre
Ativo Nota 31/12/2025 oPL
Ativo circulante 7.122 4,88
Caixa e equivalentes de caixa 4 7.122 4,88
Disponibilidades 5 -
Operacoes compromissadas 7.117 4,88
Ativo nao circulante 139.000 95,22
Investimentos Imobiliarios 5 139.000 95,22
Participacoes em companhias fechadas 139.000 95,22
Total do Ativo 146.122 100,10
Passivo
Passivo circulante 143 0,10
Encargos a pagar 143 0,10
Taxa de administracao a pagar 15 20 0,01
Taxa de gestao 82 0,06
Auditoria externa 25 0,02
Assessoria técnica 15 0,01
Outros valores a pagar 1 -
Patrimonio Liquido 8 145.979 100,00
Cotas integralizadas 115.000 78,79
(-) Custo na emissao de cotas (1.716) (1,18)
Lucros acumulados 34.384 23.55
(-) Distribuicao de rendimentos (1.689) (1,16)
Total do passivo e patrimonio liquido 146.122 100,10

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



CVPAR Fundo de Investimento Imobiliario em Hotéis
Responsabilidade Limitada
CNPJ: 62.235.730/0001-29

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Demonstracdao do Resultado do Periodo de 04 de setembro de 2025
(Inicio das Atividades) a 31 de dezembro de 2025

(Valores expressos em milhares de reais)

04/09/2025

Composig¢do do resultado liquido do exercicio/periodo Nota a 31/12/2025
Operag¢des compromissadas 245
Receitas 245
Resultado com ativos de natureza imobiliaria 34.815
Recebimento de dividendos 5 2.390
Ajuste a valor justo 32.425
Despesas de servigos técnicos especializados (201)
Despesas de consultoria juridica (119)
Despesas de auditoria externa (25)
Despesas de assessoria técnica (57)
Despesas operacionais {475)
Taxa de administracdo 13 (76)
Taxa de gestdo (267)
Taxa anbima (7)
Taxa fiscalizacdo (37)
Outras despesas operacionais (88)
Resultado liquido do exercicio/periodo 34.384

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

10



CVPAR Fundo de Investimento Imobiliario em Hotéis
Responsabilidade Limitada
CNPJ: 62.235.730/0001-29

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Demonstracao das Mutagées no Patriménio Liquido do Periodo de 04 de
setembro de 2025 (Inicio das Atividades) a 31 de dezembro de 2025

(Valores expressos em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas)

Cotas Custo na emissdo Lucros
integralizadas de cotas acumulados Total

Saldo em 04 de setembro de 2025 (inicio das atividads)

Cotas integralizadas 115.000 - 115.000
(-} Custo na emissdo de cotas - (1.716) - (1.7186)
Lucros acumulados - - 34.384 34.384
(-) Distribuigdo de rendimentos - - (1.689) (1.689)
Saldo em 31 de dezembro de 2025 115.000 (1.716) 32,695 145.979

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

1"



CVPAR Fundo de Investimento Imobiliario em Hotéis
Responsabilidade Limitada
CNPJ: 62.235.730/0001-29

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Demonstracao dos Fluxos de Caixa — Método Indireto do Periodo de 04
de setembro de 2025 (Inicio das Atividades) a 31 de dezembro de 2025

(Valores expressos em milhares de reais)

04/09/2025

a 31/12/2025
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado liquido do exercicio 34.384

Ajustes para conciliar o fluxo de caixa com o resultado do exercicio

Resultado com acoes de companhias fechadas (32.425)
Resultado ajustado 1.959
Aumento em taxa de administracao 20
Aumento em outros valores a receber 123
Caixa liquido das atividades operacionais 2.102

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicao em participacao societaria (106.575)
Caixa liquido das atividades de investimento (106.575)

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Emissao de cotas 115.000
Distribuicao de Rendimentos (1.689)
Custo com emissao de cotas (1.716)
Caixa liquido das atividades de financiamento 111.595
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 7.122
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio -
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 7.122
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 7.122

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeira.
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CVPAR Fundo de Investimento Imobiliario em Hotéis Responsabilidade Limitada
CNPJ: 62.235.730/0001-29

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstra¢oes contabeis

Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

1. Contexto operacional

O CVPAR Fundo de Investimento Imobiliario em Hotéis Responsabilidade Limitada (“Fundo”) foi
constituido em 14 de agosto de 2025 com classe Unica sob a forma de condominio fechado, com
prazo de 5 anos de duracao, prorrogavel por mais 2 anos. Destina-se a receber aplicacoes de
investidores qualificados.

A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas
através da aquisicao das unidades hoteleiras n°s 301 a 317,401 a417,501a 517,601 a 617,701
a 717,801 a 817, 901 a 917, 1001 a 1017, 1101 a 1117, 1201 a 1217 (“Unidades Hoteleiras”),
registradas perante o 10° (décimo) Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo sob as matriculas
160.027 a 160.043, 160.044 a 160.060, 160.061 a 160.077, 160.078 a 160.094, 160.095 a 160.111,
160.112 a 160.128, 160.129 a 160.145, 160.146 a 160.162, 160.163 a 160.179 e 160.180 a
160.196, todas do empreendimento hoteleiro denominado “Hilton Garden Inn”, assim como
todos os bens méveis de referido empreendimento hoteleiro, isto €, as maquinas, artigos de
decoracdo, o mobiliario, pecas de enxoval e equipamentos das areas privativas e comuns
exclusivas das Unidades Hoteleiras, pertencas e benfeitorias, incluindo, ainda, direitos a ele
relativos ("Imoével-Alvo"), podendo o investimento se dar por meio da aquisicdo de acdes ou
quotas de sociedades de propdsito especifico (“SPE”), ou cotas de classes de fundos de
investimento imobiliarios (Flls) que detenham, especifico (“SPE”), ou cotas de classes de fundos
de investimento imobiliarios (Flls) que detenham, direta ou indiretamente, o Imovel-Alvo, para
obtencao de renda, por meio de locacao ou outras formas de exploracao do Imével-Alvo, bem
como o ganho de capital obtido com a compra e venda da SPE, do Imével-Alvo ou dos outros
ativos vinculados ao Imével-Alvo (“Ativos Imobiliarios”).

As aquisicoes, locacdes ou comercializacdes de Imoével-Alvo pela Classe deverdo obedecer as
formalidades e as demais condi¢des estabelecidas no Regulamento, neste Anexo e na
regulamentacdo em vigor.

A Classe também podera auferir receitas por meio da exploracdo do Imével-Alvo para fins
hoteleiros, incluindo de hospedagem, podendo inclusive realizar, conforme aplicavel ao Imével
Alvo, reforma, readequacao (retrofit), construcio e incorporacao imobiliaria, desde que para a
finalidade hoteleira.

Os investimentos em fundos nao sao garantidos pela Administradora, Gestora ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

Os cotistas estdo expostos a possibilidade de perda do capital investido em decorréncia do perfil
de investimento do Fundo e consequentemente, de serem chamados a aportar recursos nas
situacoes em que o patrimoénio liquido do Fundo se torne negativo.

A administracdo da carteira do Fundo é realizada pelo Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda. (“Administradora”) e a gestao da carteira é realizada CVPAR Investimentos
LTDA. (“Gestora”).
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CVPAR Fundo de Investimento Imobiliario em Hotéis Responsabilidade Limitada
CNPJ: 62.235.730/0001-29

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstra¢oes contabeis

Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

2. Apresentacao e elaboraciao das demonstracdes contabeis

As demonstracoes contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios regulamentados pela Instrucao n°
516/11 e pela Resolucdo CVM n° 175 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), incluindo os
Pronunciamentos, as Orientacoes e as Interpretacoes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos
Contébeis - CPC, as normas emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, desde que
nao conflitantes com as disposicoes contidas nas instrucdes especificas dos Fundos de
Investimento Imobiliario.

Essas demonstracoes contabeis foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 22 de marco
de 2026, que autorizou sua divulgacao.

3. Principais praticas contabeis

As principais praticas contadbeis adotadas para a contabilizacdo das operacbes e para a
elaboracdo das demonstracoes contabeis sdo provenientes das normas da CVM. As
demonstracoes contabeis foram preparadas com base no custo histérico, com excecao dos ativos
financeiros que estdo mensurados pelo valor justo conforme requerido pela resolucigo CVM
175/22 e instrucdo CVM 516/11, quer sejam de natureza imobilidria ou ndo. As praticas de
mensuracao especificas estdo descritas nos demais itens abaixo, conforme segue:

a) Moeda funcional

Os itens incluidos nas demonstracdes contabeis sdo mensurados usando a moeda do principal
ambiente econémico no qual o Fundo atua ("moeda funcional").

b) Reconhecimento de receitas e despesas
A Administradora adota o regime de competéncia para o registro das receitas e despesas.
c) Classificacao ativos e passivos circulantes e nao circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificacao
circulante/nao circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo
ou

se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente
para negociacdo; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apés o periodo de divulgacio ou
(iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como néo circulantes.
Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional
normal dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgacdo ou (ii) ndo ha direito incondicional para
diferir a liquidacdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgacdo. Todos
os demais passivos sao classificados como nao circulantes.
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CVPAR Fundo de Investimento Imobiliario em Hotéis Responsabilidade Limitada
CNPJ: 62.235.730/0001-29

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstra¢oes contabeis

Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

d) Caixa e equivalente de caixa

Sao representados por depdsitos bancarios em instituicdes financeiras, incluidos na rubrica de
disponibilidades e aplicacoes interfinanceiras de liquidez, com prazo original de vencimento igual
ou inferior a 90 dias, sendo o risco de mudanca no valor de mercado destes considerada
imaterial.

(i) Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de perda de mudanca de seu valor de mercado.

(ii) Aplicacoes interfinanceiras de liquidez

Sao demonstradas pelo valor de aplicacao, acrescido dos rendimentos auferidos.
e) Ativos financeiros de natureza imobiliaria

(i) Investimentos em companhias fechadas

Os investimentos em acoes de companhias fechadas sdo registrados ao custo de aquisicao e
ajustados anualmente ao valor justo. Os resultados sdo registrados na rubrica do resultado
“Resultado com acdes”. Caso o Administrador ndo consiga mensurar de forma confiavel o valor
justo, a mensuracao sera feita pelo valor de custo até que o valor justo possa ser determinado
de maneira confiavel ou quanto a construcao for completada, o que ocorrer primeiro.

f) Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serao gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranca.

Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma obrigacao legal
ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-lo. Sao acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
encargos e das variacoes monetarias incorridos.

As provisdes sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os
ativos e passivos sao classificados como circulantes quando sua realizacdo ou liquidacao é
provavel que ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como nao
circulantes.
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CVPAR Fundo de Investimento Imobiliario em Hotéis Responsabilidade Limitada
CNPJ: 62.235.730/0001-29

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstra¢oes contabeis

Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

g) Lucro (Prejuizo) por cota

O lucro (prejuizo) por cota no exercicio é calculado por meio na divisdo do lucro (prejuizo),
ponderando-se o numero de cotas em circulacdo mensalmente.

4. Caixa e equivalentes de caixa

Abaixo apresentamos a posicao de caixa e equivalentes de caixa em 31 de dezembro de 2025:

2025
Ativos - sem vencimento Valor unitario Quantidade Valor Justo
Disponibilidades - - 5
Aplicacbes interfinanceiras de liquidez (*) 18.064,5275 394 7.117
Total 394 7.122

(*) As aplicagoes interfinanceiras de liquidez estao representadas por operacdes compromissadas lastreadas em
Letras Financeiras do Tesouro, conforme demonstrativo da posicao financeira.

5. Investimentos em companhias fechadas

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui os seguintes investimentos em acoes de companhia
fechada:

Saldo em
Investimentos Aquisicio  Ajuste avalor justo 31/12/2025
Acoes de companhias fechadas 106.575 32.425 139.000

A mensuracao do valor justo das acoes, para fins de integralizacdo de cotas, foi efetuada com
base em laudo de avaliacdo realizado pela empresa Colliers Technical Services Ltda.

O Fundo possui em 31 de dezembro de 2025, o percentual de 100% da companhia.
7.1 Método de determinacao do valor justo

O objetivo da avaliacao é determinar o valor de mercado de compra e venda para atingimento
as exigéncias da Instrucao CVM n° 516/11 que dispoe sobre a elaboracao e divulgacao das
demonstracgoes financeiras, dando diretrizes quanto aos procedimentos de mensuracao do valor
justo para monitoramento de valores contabeis registrados.

Os valores justos sao baseados em valores de mercado, e refletem o valor estimado pelo qual
uma propriedade poderia ser negociada na data de avaliacdo entre partes conhecedoras e
interessadas em uma transacao sob condicdées normais de mercado. Na auséncia de precos
correntes no mercado ativo, as avaliacoes sdo preparadas através da consideracao do valor dos
fluxos de caixa descontado estimados dos aluguéis das propriedades para investimento. A taxa
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de desconto que reflita determinados riscos inerentes é entdo aplicada nos fluxos de caixa anuais
liguidos para chegar a avaliacdo da propriedade.

A Colliers Technical Services Ltda (“Colliers”), estabelecida na Torre Jatoba - Av das Nacodes
Unidas, 14.401, 13° Andar, Conj. 131 - Vila Gertrudes, Sao Paulo - SP, 04794-000, empresa de
avaliacdo externa e independente, tendo apropriada qualificacao profissional reconhecida e
experiéncia na regiao e no tipo de propriedade que esta sendo avaliada, determinou os valores
de mercado dos iméveis de propriedade do Fundo nas datas base de 31 dezembro de 2025.

A Avaliadora adotou as metodologias de capitalizacao de renda, onde foi utilizado as expectativas
de geracao de caixa futura do Hotel. O detalhamento dos iméveis do Fundo esta apresentado a
seguir:

(a) -CVPar

Imovel: Hotel Hilton Garden Inn

Endereco: Av. Reboucas, 2636 - Pinheiros - Sao Paulo - SP
Estagio: Concluida

Taxa de Ocupacao: 73%

Taxa de Desconto: 10,5%

Valor de mercado: R$ 139.000

6. Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instrucdo CVM n°® 516/11, para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento, mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que
requer divulgacdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de
mensuracao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado
nos precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado é visto como ativo se os precos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de industrias, servico de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos
representam transacées de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sdo negociados em mercados ativos
é determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos
dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informacoes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estaréa incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacoes relevantes nao estiverem baseadas em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estard incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacao especificas
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utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrucado CVM 516/11.

As tabelas abaixo apresentam os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

Ativos

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Operacdes compromissadas 7.117 - - 7.117
Acbes de companhia fechada - - 139.000  139.000
Total do ativo: 7.117 - 139.000 146.117
7. Instrumentos financeiros derivativos

No periodo de 04 de setembro de 2025 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025, o Fundo
nao operou com instrumentos financeiros derivativos.

8. Patrimonio liquido

O patrimonio do Fundo sera formado por uma Unica classe de cotas, com duas subclasses, sendo
uma sénior e subordinada, as quais terao as caracteristicas, os direitos e as condicdes de emissao,
distribuicao, subscricao, integralizacdo, remuneracao, amortizacdo e resgate descritos no

regulamento.

Em 31 de dezembro de 2025, o patriménio liquido do Fundo é demonstrado da seguinte forma:

Cota Quantidade Cota Valor
Senior 680.000,00 101,39207 68.947
Subordinada  470.000,00 163,89798 77.032
Total 1.150.000,00 145.979
9. Evolucao do valor da cota e rentabilidade
a) Apresentamos abaixo a rentabilidade, o patriménio liquido médio e o valor da cota do

Fundo nos ultimos exercicios:

Subordinada
Valor da Rentabilidade % Patrimonio
Exercicio cota (*) liquido médio
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 163,89 63,90 41.171

(*) Rentabilidade calculada desconsidera os efeitos das distribuicoes realizadas pelo Fundo.
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Sénior
Rentabilidade % Patrimonio
Exercicio Valor da cota (IPCA+10% a.a.) (*) liquido médio
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 103,39 3,28 68.651

(*) Rentabilidade calculada desconsidera os efeitos das distribuicoes realizadas pelo Fundo.
10. Gerenciamento de riscos

Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, por sua prépria natureza, estao sujeitos,
conforme o caso, a flutuacdes de mercado e/ou riscos de crédito das contrapartes que poderao
gerar perdas até o montante das operacdes contratadas e nao liquidadas. Mesmo que o
Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de eliminagao da
possibilidade de perdas para o Fundo do e para o cotista.

Abaixo estdo indicados os principais riscos a que estdo sujeitos os investimentos do Fundo:

Risco de mercado: Consiste no risco de flutuacido dos precos e da rentabilidade dos ativos do
Fundo, os quais sao afetados por diversos fatores de mercado, como liquidez, crédito, alteracoes
nas politicas econémica, monetaria, fiscal ou cambial, e mudancas econémicas nacionais ou
internacionais. As oscilacbes de precos podem fazer com que determinados ativos sejam
avaliados por valores diferentes aos de emissdao e/ou contabilizacdo, podendo acarretar
volatilidade das cotas e perdas aos cotistas.

Os processos € servicos operacionais sao interligados e supervisionados por profissionais
experientes no mercado financeiro e imobilidrio. Além disso, a Administradora é responsavel
pelo cumprimento das normas, assegurando que as exigéncias legais e regulatérias sao
devidamente seguidas, permitindo uma acao preventiva em relacao aos riscos do fundo.

Risco de crédito: Consiste no risco de inadimplemento ou atraso no pagamento pelos emissores
e eventuais coobrigados dos ativos ou pelas contrapartes das operacoes do Fundo, podendo
ocasionar, conforme o caso, a reducao dos ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das
operacoes contratadas.

A administradora utiliza no gerenciamento dos riscos de crédito, sistemas e métricas para mitiga-
los, por meio de acompanhamento dos projetos nos empreendimentos investidos e de seus
resultados, bem como a avaliacdo dos investimentos em relacdo aos similares no mercado.

Investimento de baixa liquidez: Consiste no risco de reducdo ou inexisténcia de demanda pelos
ativos integrantes da carteira do Fundo nos respectivos mercados em que sao negociados, devido
a condicoes especificas atribuidas a esses ativos ou aos préprios mercados em que sao
negociados. Em virtude de tais riscos, a Administradora podera encontrar dificuldades para
liquidar posicoes ou negociar os referidos ativos pelo preco e no tempo desejados, de acordo
com a estratégia de gestdo adotada para o Fundo, o qual permanecerd exposto, durante o
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respectivo periodo de falta de liquidez, aos riscos associados aos referidos ativos. Esses fatores
podem prejudicar o pagamento de resgates e/ou amortizacao aos cotistas do Fundo, nos valores
solicitados e nos prazos contratados.

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como
forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de
caixa previstos e realizados, mantém aplicacoes financeiras com vencimentos didrios de modo a
promover maxima liquidez.

Os riscos acima mencionados poderao afetar o patriménio do Fundo, sendo que o Administrador
e a Gestora nao poderao, em hipétese alguma, ser responsabilizados por qualquer resultado
negativo na rentabilidade do Fundo, depreciacdo dos ativos financeiros integrantes da carteira
ou por eventuais prejuizos em caso de liquidacdo do Fundo ou resgate de cotas, sendo os
mesmos responsaveis tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou
ma-fé de sua parte.

11. Emissao, resgate e amortizacao de cotas
a) Emissao, subscricao e integralizacao

A primeira emissao de Cotas sera deliberada pelo Administrador, conforme orientacdo do Gestor
e do Consultor Imobiliario, sem a necessidade de aprovacdo em assembleia de cotistas.

As cotas de cada emissdo serdo integralizadas, a vista ou mediante chamada de capital, em
moeda corrente nacional, no ato de sua subscricido e na forma do Regulamento, ndo sendo
permitidas cotas fracionarias, de acordo com os documentos de cada oferta de cotas do Fundo.

Observados os termos da aprovacao de cada emissao, podera ser admitida a integralizacdo de
cotas em imoveis, bem como em direitos sobre bens imoveis, no prazo definido no Paragrafo 1°
do Artigo 15 do regulamento e observado o previsto nos Artigo 9 Resolucdo CVM 175/22, bem
como a politica de investimentos do Fundo.

A oferta publica da 1® Emissao de cotas do Fundo serd realizada pela Administradora, na
qualidade deinstituicao integrante do sistema de distribuicao do mercado de valores mobiliarios.

No periodo de 04 de setembro de 2025 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025 houve
emissao inicial de novas cotas no valor de R$ 115.000.000,00 (cento e quinze milhdes de reais),
correspondente a: (i) 680.000 (seiscentas e oitenta mil) Cotas Seniores, com valor unitario de
emissdo de R$ 100 (cem reais); e (ii) 470.000 (quatrocentas e setenta mil) Cotas Subordinadas,
com valor unitario de emissdo de R$ 100 (cem reais).
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b) Resgate de cotas e amortizacoes

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e no artigo 5° da Resolucdo CVM n°
175/22, as cotas do Fundo nao sao resgataveis, salvo na hipotese de liquidacao do Fundo.

As cotas poderao ser amortizadas extraordinariamente, a critério da Administradora, mediante
(i) a prévia recomendacio do Gestor nesse sentido; ou (ii) deliberacdo em assembleia geral de
cotistas, em qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota
representa relativamente ao patriménio liquido do Fundo.

O resgate final das Cotas sera realizado em moeda corrente nacional, observada a prioridade das
Cotas Seniores, por meio de ordem de pagamento, débito e crédito em conta corrente,
Transferéncia Eletrénica Disponivel - TED e/ou qualquer outro mecanismo de transferéncia de
recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil, observada a possibilidade de entrega de ativos,
na medida em que a Classe nao tenha recursos em moeda corrente nacional, sendo certo que tal
procedimento ocorrera fora do ambiente da B3 em caso do vencimento ou de resgate, conforme
aplicavel, observadas as demais regras aplicaveis dispostas no Regulamento e neste Anexo,
incluindo no que se refere a participacao de cada Cotista na composicao do patrimoénio da Classe.

No periodo de 04 de setembro de 2025 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025, ndo
houve amortizacao e resgate de cotas.

12. Prestacao de servicos e custédia

a) Os servicos de administracdo, custédia, tesouraria, controle e processamento dos ativos
financeiros da carteira do Fundo sido prestados pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A. (“Administradora” e “Custodiante”).

b) Os servicos de gestdo da carteira do fundo sao prestados pela CVPAR INVESTIMENTOS
LTDA. (“Gestora”).

c) Os titulos publicos federais estao custodiados no Sistema Especial de Liquidacao e
Custddia (SELIC), os titulos privados e os instrumentos financeiros derivativos estido custodiados
na B3 S.A., as cotas dos fundos de investimentos administrados pelo mesmo Administrador estao
custodiadas na Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. e as cotas dos fundos
de investimento administrados por outros administradores estdao custodiadas nas respectivas
instituicoes administradoras.

13. Remuneracao da administracao
° Taxa de Administracao e Gestao

A Administradora fara jus a remuneracao de 0,18% (zero virgula dezoito por cento) ao ano sobre
o patriménio liquido da Classe, a qual sera paga até o 5° Dia Util de cada més subsequente ao da
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prestacdo dos servicos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° Dia Util do més seguinte ao
da primeira integralizacdo de recursos na Classe, observado o valor minimo mensal de
R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

A Gestora fara jus a remuneracao de 0,82% (zero virgula oitenta e dois por cento) ao ano sobre
o patriménio liquido da Classe, a qual sera paga até o 5° Dia Util de cada més subsequente ao da
prestacdo dos servicos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° Dia Util do més seguinte ao
da primeira integralizacao de recursos na Classe.

No periodo de 04 de setembro de 2025 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025, a
despesa de taxa de administracao registrada foi de R$ 76 e encontra-se apresentada na rubrica
de “Taxa de administracdo” na demonstracdo do resultado.

No periodo de 04 de setembro de 2025 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025, a
despesa de taxa de gestao registrada foi de R$ 267 e encontra-se apresentada na rubrica de
“Taxa de gestao” na demonstracao do resultado.

° Taxa de performance

A Gestora fara jus a taxa de performance serd devida pela subclasse Subordinada Taxa de
Performance de 20% (vinte por cento) sobre o que exceder 100% (cem por cento) do IPCA + 6%
(seis por cento).

A taxa de performance é apurada e provisionada por dia Gtil, até o Gltimo dia Gtil de cada
semestre civil e paga a Gestora no més subsequente ao encerramento do semestre civil, ja
deduzidas todas as demais despesas do Fundo, inclusive a taxa de administracdo. Nao ha
incidéncia de taxa de performance quando o valor da cota do Fundo for inferior ao seu valor por
ocasiao do ultimo pagamento efetuado.

No periodo de 04 de setembro de 2025 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025 nio
houve a apropriacao de taxa de performance

° Demais taxas

Nao sera devido pelos cotistas taxas de ingresso e/ou saida em razao de aplicacoes de recursos
no Fundo e quando do resgate de suas cotas.

22
15



CVPAR Fundo de Investimento Imobiliario em Hotéis Responsabilidade Limitada
CNPJ: 62.235.730/0001-29

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstra¢oes contabeis

Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

14. Transa¢oes com partes relacionadas

Sao consideradas partes relacionadas ao Fundo as seguintes entidades:

Administracao: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestor: CVPAR INVESTIMENTOS LTDA.
Custddia: Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escrituracdo de cotas: Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria: Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

a) Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui depositado o montante de R$ 5, junto a

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“Administradora”).

b) Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de gestdao no
montante de R$ 82. A despesa registrada nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025, a
titulo de taxa de gestao encontra-se divulgada na nota explicativa n® 13.

c) Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de administracao no
montante de R$ 20. A despesa registrada no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 a titulo
de taxa de administracao encontra-se divulgada na nota explicativa n® 13.

15. Tributacao
a) Tratamento tributario do Fundo

O Fundo é obrigado a efetuar aretencao do imposto de renda na fonte incidente sobre as receitas
financeiras obtidas com as aplicacdes em renda fixa do saldo de caixa do Fundo que podera ser
compensada quando do recolhimento do imposto de renda retido na fonte sobre a distribuicao
de resultados aos cotistas, conforme artigo 28 de Instrucdo Normativa da Receita Federal n°
1.585/15.

No entanto, o Fundo deve cumprir os seguintes requisitos, conforme Lei n® 9.779/99:

(i) O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;

(ii) O Fundo nao pode aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, mais de vinte e cinco por cento das quotas do Fundo.
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b) Tratamento tributario dos cotistas

As distribuicoes de rendimentos aos cotistas estao sujeitas a retencao de 20% a titulo de Imposto
de Renda na Fonte.

c) Isencao de imposto de renda para pessoas fisicas

A Lein® 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso 1l do artigo 3° da Lei n°® 11.033/04, alterada
pela Lei 14.754/23, de isencao do imposto de renda sobre as distribuicoes pagas a cotistas Pessoa
Fisica, nas seguintes condicoes:

1. O cotista beneficiado tem que ter menos do que 10% das cotas do Fundo ou cujas cotas
Ihe derem direito de recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo;

2. As cotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de
balcao organizado; e
3. O Fundo tem que ter, no minimo, 100 cotistas.

No caso de ganho de capital que o cotista porventura obtiver na venda de cotas, atualmente,
qualquer que seja o contribuinte, ha tributacdo a aliquota de 20%.

16. Distribuicao de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sdo incorporados
diariamente ao seu patriménio sob a forma de valorizacdo de cotas.

De acordo com o Art. 10, paragrafo Unico, da Lei 8.668/93 e o Oficio Circular CYM/SIN n°
01/2014, o Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.

A Classe distribuird aos Cotistas, semestralmente, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados conforme as disposicoes legais e regulamentares aplicaveis. 23.1.
As distribuicoes serdo feitas sob a forma de: (i) distribuicdo de rendimentos; (ii) amortizacao de
Cotas, sempre proporcionalmente ao numero de Cotas integralizadas por cada Cotista,
observadas as regras especificas aplicaveis para cada Subclasse, conforme dispostas nos
respectivos Apéndices; e (iii) resgate de Cotas quando da liquidacdo da Classe, em todos os casos,
observando-se sempre as prioridades e prerrogativas estabelecidas em relacdo as Cotas
Seniores.

As distribuicoes devem ser feitas de forma a assegurar que os valores disponiveis no caixa da
Classe sejam suficientes para o pagamento do valor de todas as exigibilidades e provisdes da
Classe, razao pela qual o Administrador podera optar pela permanéncia dos recursos no caixa da
Classe, mediante deliberacao em assembleia de cotistas.
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CVPAR Fundo de Investimento Imobiliario em Hotéis Responsabilidade Limitada
CNPJ: 62.235.730/0001-29

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstra¢oes contabeis

Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

As distribuicoes de rendimentos previstas neste Anexo serao realizadas no dia 20 (vinte) de cada
més, fazendo jus aos rendimentos os Cotistas titulares de Cotas no dia util imediatamente
anterior a data de pagamento dos rendimentos. Especialmente em relacdo a primeira
distribuicaio de rendimentos pela Classe, tal distribuicao devera ser realizada no més
subsequente a assuncao da posse do Imével-Alvo pela Classe

Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos ativos alvo, bem como os
eventuais rendimentos oriundos de aplicacbes em ativos de liquidez, excluidos os custos
relacionados, as despesas ordindrias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a
realizacao dos ativos alvo e as demais despesas previstas no regulamento para a manutencao do
Fundo, em conformidade com a regulamentacao em vigor.

Propriedades para investimentos
Dividendos 2.390

Resultado liquido das propriedades para investimentos 2.390

Resultado com aplicaces equivalentes de caixa
Rendimentos das operacdes compromissadas 245

Resultado liquido das aplicacoes equivalentes de caixa 245

Despesas administrativas

Taxa de Administracio (56)
Taxa de Gestao (185)
Taxa Anbima (7)
Taxa de Fiscalizacdo CVM (35)
Taxa Cetip (2)
Despesas com consultoria (27)
Despesas com advogados (119)
Outras despesas administrativas (1)
Resultado total das despesas administrativas (432)
Resultado caixa do Fundo no més 2.203
Rendimentos declarados 2.167
Rendimentos pagos no exercicio 1.689
Rendimentos a pagar 478
Percentual distribuido efetivo 98,37%

A apuracao de resultados é comunicada aos cotistas e apurada subsequentemente a conclusao
do exercicio, conforme regulamento, desta forma, os rendimentos registrados sao de R$ 1.689.

17. Politica de divulgacao de informacoes
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CVPAR Fundo de Investimento Imobiliario em Hotéis Responsabilidade Limitada
CNPJ: 62.235.730/0001-29

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstra¢oes contabeis

Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

A administradora deve prestar as seguintes informacoes periddicas sobre o Fundo, nos termos
do artigo 36 da Resolucdo CVM n°® 184/23:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o
formulério eletrénico cujo contelido reflita o Suplemento I;

(ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apés o encerramento do trimestre a que
se referir, o formulario eletrénico cujo conteldo reflita o Suplemento J;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio social a que se
referirem:

a) As demonstracoes financeiras;

b) O formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K;

(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

(v) Até 08 dias apds sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinaria; e

(vi) No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdbes tomadas na assembleia geral
ordinaria.

18. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais no exercicio auditado, quer na defesa
dos direitos dos cotistas, quer contra a Administradora do Fundo.

19. Prestacao de outros servicos e politica de independéncia do auditor

O Administrador, no exercicio auditado, ndo contratou nem teve servicos prestados pela Next
Auditores Independentes S/S relacionados a este Fundo por ele administrado que ndo os servicos
de auditoria externa das demonstracdes contabeis do Fundo.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo
com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu
proprio trabalho, nem exercer funcdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.
20. Alteracoes estatutarias

Nao houve alteracoes estatutarias no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025.

21. Eventos subsequentes

Apds a data-base em 31 de dezembro de 2025 ndo houve eventos subsequentes que
requeressem divulgacao.

22. Outros assuntos
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Notas explicativas as demonstra¢oes contabeis

Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

A Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) publicou em 23 de dezembro de 2022 a Resolucido
CVM n° 175 (com alteracdes posteriores pelas Resolucoes 181/23, 184/23 e 200/24), que dispoe
sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgacdo de informacoes dos fundos de
investimento, bem como sobre a prestacao de servicos para os fundos de investimentos. A
referida Resolucdo revoga, dentre outras, a Instrucao CVM n° 472 e entrou em vigor em 02 de
outubro de 2023, sendo que alguns de seus dispositivos entrarao em vigor em datas posteriores,
conforme especificado na nova Resolucao.

Ricardo Fuscaldi de Figueiredo Baptista
Diretor responsavel

Karen Miyazaki
Contadora CRC - SP-262221/0-1
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