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OBJETIVO DO FUNDO

A Classe tem por objetivo proporcionar a seus cotistas a valorizacao e a
rentabilidade de suas cotas por meio da aquisicao de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (CRI) e cotas de Fundos de Investimento Imobiliario
(Flls), que em conjunto compdem seus Ativos-Alvo, podendo ainda investir,
de forma complementar, em Letras Hipotecéarias (LH), Letras de Crédito
Imobiliario (LCI), Letras Imobilidrias Garantidas (LIG), Certificados de
Potencial Adicional de Construcao (CEPACs) e demais valores mobiliarios
permitidos pela Resolucao CVM n2 175, além de, excepcionalmente, deter
bens imoveis ou direitos reais sobre imdveis decorrentes de liquidacao ou

cobranca de operacoes vinculadas a sua carteira.



ADMINISTRADOR

BTG Pactual Servicos Financeiros S/A DTVM

GESTOR DE INVESTIMENTO

CVPAR Investimentos Ltda

IPCA +12,00% a.a.

~ ”

PATRIMONIO LiQUIDO
RS 63.395.216

RS 98,1680 por cota

RS 63.395.216

RS 98,1680 por cota

Administracao: 0,20% a.a.

Gestao: 0,90% a.a.

Performance: 20% do que exceder IPCA + 6% a.a.
Taxa de Ingresso / Saida: nao ha

OUTRAS INFORMACOES

Prazo: Indeterminado

Condominio: Fechado

Publico-alvo: Investidores em geral

Classificacao ANBIMA: Papel - Hibrido - Gestao Ativa
Resgate: Nao havera resgate de cotas a nao ser pelo término
do Prazo de Duracao ou amortizacao total da classe,
conforme aplicavel.

Numero de cotas: 645.783

Numero de cotistas: 3

Cddigo B3: CVPR

Data de inicio de funcionamento do Fundo: 31/03/2022
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DESTAQUES DO MES

6,22% de rendimentos em janeiro de 2026

6,22% de retorno acumulado em 2026

0,82% IPCA+6% acumulados em 2026

RS 63.395.216 Patriménio Liquido

N/A liquidez média diaria

3 numero de cotistas

Disclaimer: Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao € liquida de impostos.

NOTA DO GESTOR

0 inicio de 2026 manteve um ambiente macro ainda restritivo, porém com perspectiva de melhora
gradual ao longo do ano. A expectativa de reducao progressiva da taxa de juros e inflagao mais
controlada tende a favorecer o crédito imobiliario, ampliando o acesso ao financiamento e
sustentando a demanda por imadveis residenciais.

0 mercado imobilidrio residencial encerrou 2025 com fundamentos positivos: langamentos
cresceram cerca de 7% e vendas aproximadamente 9%, puxadas pelo segmento econdmico. Os
precos dos imdveis subiram perto de 5% em 12 meses, acima da inflagao. Para 2026, o setor projeta
crescimento de 8%-10% nas vendas, apoiado por demanda reprimida e expectativa de melhora no
financiamento.

No crédito imobilirio, as concessoes via SBPE somaram cerca de RS 180 bilhdes em 2025, ainda
pressionadas pelo menor volume de poupanga, que registrou captacao liquida negativa préxima
de RS 90 bilhdes no ano. Esse cenario reforca a relevancia do mercado de capitais — especialmente
CRIs — como fonte complementar de funding ao setor.

No lado dos custos, o INCC variou cerca de 0,6% em janeiro, mantendo pressaoc moderada na
construgao, mas em trajetoria mais estavel do que nos anos anteriores.

Para os CRIs, o ambiente seque construtivo: indexadores elevados sustentam retornos nominais,
enquanto a perspectiva de retomada gradual do setor residencial contribui para redugao de risco de
crédito no médio prazo. Adicionalmente, eventual compressao de juros tende a favorecer a
valorizacao das carteiras.



DRE

l]LTIMOS 3 MESES

(+) Receitas 702.241,69 587.743,26 635.750,89
Juros (CRI) RS 605.070,13 RS 435592,68 RS 476.040,96
Correcdo Monetaria (CRI) RS 30.462,34 RS 703147 RS 70.311,47
Dividendos de Flls/FIDC RS 1788420 RS 1797165 RS  17.969,96
Liquidez RS 48.825,02 RS 63.867.47 RS 71.428,50
(-) Despesas -RS 85.426,88 -RS 87.948,35 -RS 91.381,16
Despesas do Fundo -RS  85.42688 -RS  87.948,35 -RS  91.381,16
(=) FFO | Funds from Operations RS - RS - RS -
Receitas Nao-Recorrentes CRIs RS - RS - RS -
Receitas Nao-Recorrentes Flls (Liquido IR) RS - RS - RS -
Despesas Nao-Recorrentes RS - RS - RS -
(=) Resultado Final RS  616.81481 RS  499.79491 RS  544.369,73
Reservas RS - RS - RS -
Rendimento Novos Cotistas RS - RS - RS -
(=) Rendimento Distribuido RS 091 RS 0,85 RS 0,86
Rendimento / Cota (RS / cota) 0,98% 0,91% 0,92%
Dividend Yield sobre cota a mercado (Anualizado) 12,42% N.45% 11,64%

HISTORICO DE RESULTADOS
Resultado | Jan/26__JAcum.2026] 124 | Inicio
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(+) Receitas RS 63575089 RS 63575089 RS 549550537 RS 1107052705
Juros (CRI) RS 47604096 RS  476.04096 RS 4120.65898 RS  8.056.77180
Corregao Monetaria (CRI) RS 703147 RS 70.3M47 RS 54400018 RS 183165149
Dividendos de Flis/FIDC RS 17.96996 RS 1796996 RS 12437646 RS 129.078,56
Liquidez RS 7142850 RS 742850 RS 70646976 RS  1.053.025.20
() Despesas -R$ 9138116 RS 9138116 -RS 97472825 -RS  2.532.882.20
Despesas do Fundo RS 9138116 RS 9138116 -RS 97472825 -RS  2.532.882.20
(=) FFO | Funds from Operations RS . RS - RS - RS

Receitas Nao-Recorrentes CRIs RS - RS - RS - RS

Receitas Nao-Recorrentes Flis (Liquido IR)  pg . RS - RS - RS

Despesas Nao-Recorrentes RS . RS - RS - RS

(=)Resultado Final RS 544.36973 RS 54436973 RS 452077712 RS 8.537.64485
Reservas RS - RS 2872079 RS - RS

Rendimento Novos Cotistas RS - RS - RS - RS

(=) Rendimento Distribuido RS 086 RS 086 RS 692 RS 3996
Rendimento / Cota (RS / cota) 092% 0,87% 7.05% 40.11%
Dividend Yield sobre cota (Anualizado) 164% 105% 705% 8.37%

Disclaimer: Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos.
Fonte: CVPAR




HISTORICO DE RETORNO FUNDO
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Disclaimer: Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos.
Fonte: CVPAR




ANALISE DO PORTFOLIO
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Disclaimer: Rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos.
Fonte: CVPAR.
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FUNIL DE ANALISE

2. AderénciaaPI

3. Aderéncia ao Guideline

4, Andlise | Rating Interno

5. Comité

6. Aprovacgao

ATUALIZAGAO DE CARTEIRA

Iniciamos o ano com a quitagao integral do
saldo devedor do CRI Capuava, cujo
processo de amortizacao havia sido iniciado
em novembro de 2025 contribuindo
positivamente para a geracao de caixa do
fundo.

Adicionalmente, foi realizada assembleia de
titulares dos CRIs da Incorporadora Colmeia,
na qual se deliberou pela extensao do prazo
de vencimento em 1ano para o CRI Colmeia
Vision e por 60 dias para o CRI Living
Garden. Este ultimo conta, inclusive, com
previsao de liquidacdo do saldo devedor
dentro do novo prazo aprovado.

No més, realizamos também aporte adicional

de RS 1,0 milhdo no CRI BIT, empreendimento
localizado em Barueri. 0 projeto seque
apresentando boa evolucao, com 73,22% de
avanco fisico das obras e aproximadamente
70% das unidades vendidas, mantendo
estratégia comercial focada na preservacao
de preco e na captura de valor das unidades
em estoque.

Por fim, destacamos que o empreendimento
do CRI Symbol (CRI YOU) teve retomada das
obras, ap6s a conclusao da reestruturacao
financeira conduzida ao longo do segundo
semestre de 2025, etapa considerada
importante para a continuidade do projeto e
mitigacao de riscos.

Disclaimer: Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao € liquida de impostos.

Fonte: CVPAR



TABELA DE ATIVOS

CRIs
Emissor Indexador Vencimento Valor R$ %PL
CRICOLMEIAVISION  Habitasec 13,20% IPCA 25/12/2025 2.974.001 4,69%
CRICOLMEIA LIV GARD Habitasec 13,00% IPCA 25/12/2025 431.095 0,68%
CRI'YBY NATUREZA Canal 13,30% IPCA 20/1/2031 606.869 0,96%
CRIHaut 01-12série  Habitasec 14,00% IPCA 25/12/2025 562.489 0,89%
CRIHaut 01-22série  Habitasec 14,00% IPCA 25/12/2025 776.664 1,23%
CRIHaut 01- 32série  Habitasec 14,00% IPCA 25/12/2025 1.545.546 2,44%
CRI'You Vert 4,25% CDI 09/11/2026 1.064.128 1,68%
CRIYou Vert 4,25% CDI 09/11/2026 6.718.839  10,60%
CRIYou Vert 4,00% CDI 27/04/2026 7.336.617 1,57%
CRIYou Vert 4,00% CDI 27/04/2026 3.397.234 5,36%
CRI Bit - 12 série Habitasec  5,50% CDI 23/11/2026 2.920.155 4,61%
CRI Bit - 22 série Habitasec  5,50% CDI 23/11/2026 4.380.694 6.91%
CRI Dwell Provincia  10,00% IPCA 30/05/2028 8.257.721 13,03%
CRI Capuava Leverage 12,00% IPCA 25/08/2031 0 0,00%
CRI Bit - 32 série Habitasec  5,50% CDI 23/11/2026 2.747.470 4,33%
CRI Bit - 42 série Habitasec  5,50% CDI 23/11/2026 3.513.389 5.54%
Total - - - - 47.232.911  7451%
=
Gestor Dw.é;ota Total RS s
BTCI BTG 12.9% 0,92 0,10 296.628 0.47% Li.
MANAT Manati 15,2% 0,94 oM 56.486 0,09% I—
MCREN Maua 15,3% 0,85 oM 602.496 0,95% m
RECRN Rec 12,4% 0,86 0,80 294.709 0,46% c
VGIRM Valora 17.1% 0,95 0,13 350.275 0,55% n_
CVHO11 CVPAR 0,0% 0,97 0,00 8.817.477 13,91%
Total - 3.2% 0,95 - 10.418.071  16,43%
Caixa
Ativo Total RS %PL
Caixa 5.816.624 9,18%
Contas a pagar/receber -72.390 -0.11%
Total b.744.234 9,06%

TOTAL FUNDO 63.395.216  100%

Fonte: CVPAR
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DETALHAMENTO

CRI Vision

Fortaleza - CE

Segmento: Residencial Vertical
Taxa: IPCA+11,52%

PMT: Mensal

Razao de Garantia: 130%

Operacao lastreada em recebiveis
do empreendimento  Colmeia
Vision.

GARANTIAS

Fundo de Juros

Cessao Fiduciaria

Aval da holding e sécios
AF de Quotas

AF de Imoveis

Fundo de Despesas
Fundo de Reserva
Fundo de Obras

Indice de Garantia

CRI Living Garden

Manaus - AM

Segmento: Residencial Vertical
Taxa: IPCA+11,52%

PMT: Mensal

Razao de Garantia: 130%

Operagao lastreada em recebiveis
do empreendimento Colmeia
Living Garden.

GARANTIAS

Fundo de Juros

Cessao Fiduciaria

Aval da holding e sécios
AF de Quotas

AF de Imoveis

Fundo de Despesas
Fundo de Reserva
Fundo de Obras

indice de Garantia

CRI Yby

Parnamirim - RN

Segmento: Loteamento
Taxa: IPCA +13,30%
PMT: Mensal

Razao de Garantia: 124%

Operacao lastreada em recebiveis
do empreendimento  Habitax
Urbanismo - Yby.

GARANTIAS

Fundo de Juros

Cessao Fiduciéria

Aval da holding e socios
AF de Quotas

AF de Imoveis

Fundo de Despesas
Fundo de Reserva
Fundo de Obras

indice de Garantia

Fonte: CVPAR



DETALHAMENTO

CRI Co Haut

Recife - PE

Segmento: Residencial Vertical
Taxa: IPCA+14%

PMT: Mensal

Razao de Garantia: 124%

Operacao lastreada em recebiveis
do empreendimento Co Haut 001.

GARANTIAS

Fundo de Juros

Cessao Fiduciaria

Aval da holding e socios
AF de Quotas

AF de Imoveis

Fundo de Despesas
Fundo de Reserva
Fundo de Obras

indice de Garantia

CRIYou1l

Sao Paulo - SP

Segmento: Residencial Vertical
Taxa: CDI + 4,25%

PMT: Mensal

Razao de Garantia: 160%

Operacao lastreada em recebiveis
dos empreendimentos Park
Mariana e Vista Madalena.

GARANTIAS

Fundo de Juros

Cessao Fiduciaria

Aval da holding e socios
AF de Quotas

AF de Imoveis

Fundo de Reserva
Fundo de Obras

indice de Garantia

CRIYou 2

Sao Paulo - SP

Segmento: Corporativo
Taxa: CDI +4,00%
PMT: Mensal

Operacao lastreada em recebiveis
de 15 empreendimentos da You
Inc.

GARANTIAS

Cessao Fiduciaria

Aval da holding e sécios
indice de Divida

Fonte: CVPAR.

PORTFOLIO
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DETALHAMENTO

CRI Bit

Barueri- SP

Segmento: Residencial Vertical
Taxa: CDI+5,50%

PMT: Mensal

Razao de Garantia: 146%

Operacao lastreada em recebiveis
do empreendimento Bit Barueri.

GARANTIAS
Fundo de Juros

Cessao Fiduciéria

Aval da holding e sécios
AF de Quotas

AF de Imoveis

Fundo de Despesas
Fundo de Reserva
Fundo de Obras

indice de Garantia

BARUERI

Bit Barueri

Viva o seu tempo em movimento

no melhor lugar em Barueri.

CRI Capuava

Campinas - SP

Segmento: Residencial Vertical
Taxa: IPCA+12,00%

PMT: Mensal

Razao de Garantia: 117%

Operagao lastreada em recebiveis
do empreendimento Capuava.

GARANTIAS

Fundo de Juros

Cessao Fiduciaria

Aval da holding e sécios
AF de Quotas

AF de Iméveis

Fundo de Reserva
Fundo de Obras

indice de Garantia

CRI Dwell

Sao Paulo - SP

Segmento: Corporativo
Taxa: IPCA+10,00%
PMT: Mensal

Operacao lastreada em recebiveis
do empreendimento View Place
Mampituba.

GARANTIAS

Fundo de Juros

Cessao Fiduciaria

Aval da holding e sécios
AF de Quotas

AF de Iméveis

Fundo de Reserva
Fundo de Obras

indice de Garantia

Fonte: CVPAR



cvpar

Invista além do ébvio

m] Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.477 Cj.83

Sao Paulo - SP CEP 04543-000

[m Av. Desembargador Moreira, 1.300 - 12 andar
Torre Sul, Fortaleza - CE CEP: 60170-002

Contatos
Distribuicao
[ Tel +55 7140959300

Disclaimers: O presente relatério ggrencial de gestéo ("Relatério Gerencial de Gestao”) trata-se de um material informativo destinado, exclusivamente, aos cotistas do CVPAR
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EM HOTEIS RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ/MF sob o n? 62.235.730/0001-29 (“Fundo”), visando divulgar aos cotistas os
resultados do Fundo até o momento, ndo se tratando de um material de divulgagao e/ou um material publicitario, nos termos da regulamentagao e da autorregulagado aplicavel.

Este Relatorio Gerencial de Gestdo contém ou pode conter informacoes prospectivas, as quais constituem apenas estimativas e ndo sao garantia de futura performance. Os
cotistas do Fundo devem estar cientes que tais informagoes prospectivas estdo ou estarao, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados as
operagoes do Fundo que podem fazer com que os seus atuais resultados sejam substancialmente diferentes das informacgoes prospectivas contidas neste Relatério Gerencial de
Gestao. Ainda, o desempenho passado do Fundo nao é indicativo de resultados futuros.

Este Relatdrio Gerencial de Gestao apresenta informagdes resumidas, termos indicativos e sujeitos a alteragdes, nao tendo intencao de ser completo, constituir um prospecto,
um anuncio, uma oferta, um compromisso, um convite ou solicitacdo de oferta de subscricao, bem como ndo deve ser tratado como uma recomendagao de investimento nas
cotas do Fundo, de modo que os cotistas devem ler o regulamento do Fundo ("Regulamento”) e o demais documentos da oferta das cotas do Fundo (“Oferta”), conforme aplicavel,
em especial a secdo “Fatores de Risco” constante do Regulamento, para avaliagao dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Oferta e as cotas do
Fundo.

A entrega deste Relatorio Gerencial de Gestdo para qualquer pessoa que nao o seu destinatario ou quaisquer pessoas contratadas para auxiliar o destinatario é proibida, e
qualquer divulgagao de seu conteudo sem autorizagdo prévia da Gestora é expressamente vedada. Cada cotista que receber este Relatério Gerencial de Gestdo concorda com os
termos acima e concorda em ndo produzir cépias deste Relatério Gerencial de Gestao, no todo ou em parte. Quaisquer outras informacoes ou esclarecimentos sobre o Fundo
poderao ser obtidas junto a Gestora e/ou junto a administradora fiduciaria do Fundo.

FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO -
FGC. ESTE RELATORIO GERENCIAL DE GESTAO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGAO DE SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO
DAS COTAS. A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE AQUI DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE
IMPOSTOS. LEIA 0 REGULAMENTO, O ANEXO DA CLASSE E 0 APENDICE DA SUBCLASSE, CONFORME 0 CASO, ANTES DE INVESTIR.

Este Relatorio Gerencial de Gestao foi preparado exclusivamente como material de suporte as apresentacoes aos cotistas do Fundo.

0 Coordenador Lider, a Gestora, a Administradora e seus respectivos representantes ndo se responsabilizam por quaisquer perdas, danos ou prejuizos que possam advir como
resultado de decisao de investimento, pelo investidor, tomada com base nas informagdes contidas neste Relatério Gerencial de Gestao. A Gestora, a Administradora e o
Coordenador Lider ndo atualizarao quaisquer das informacdes contidas neste Relatorio Gerencial de Gestao, as quais estdo sujeitas a alteragdes sem aviso prévio aos
destinatarios deste Relatério Gerencial de Gestao.

Os documentos e informagoes do Fundo, incluindo demonstragdes financeiras e informagdes periodicas, podem ser acessados pelo Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br
(neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM", clicar em “Fundos de Investimento”, em sequida, clicar em “Fundos Registrados”, em
seguida buscar por e acessar “CVPAR Fundo de Investimento Imobiliario em Hotéis Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entéo,
localizar o documento desejado

As informagdes contidas neste Relatorio Gerencial de Gestdo tém o carater meramente informativo e ndo devem ser consideradas como oferta de venda, nem tampouco uma
recomendagao de investimentos do Fundo. E recomendada a leitura cuidadosa do formulario de informagdes complementares e Regulamento pelo investidor ao aplicar seus
recursos. Rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A autorizagao para funcionamento e/ou venda das cotas deste fundo de investimento nao
implica, por parte da Comisséo de Valores Mobiliarios ou da ANBIMA, garantia de veracidade das informagdes prestadas. Os investimentos do Fundo de que trata este Relatério
Gerencial de Gestdo apresentam riscos para o investidor. Ainda que a Gestora mantenha sistema de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de completa eliminagao da
possibilidade de perdas para o Fundo e para seus cotistas, que ndo conta com garantia de seu administrador, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda,
do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). O Fundo pode utilizar estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica de investimento, as quais podem resultar em
perdas patrimoniais para seus cotistas. Rentabilidade informada néo ¢é liquida de impostos. Para avaliagdo da performance dos fundos de investimento, é recomendavel uma
analise de periodos de, no minimo, 12 (doze) meses.

/\ Autorregulacdo
L ANBIMA
ANBIMA

Gestao de Recursos
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